Umowa najmu budynku gospodarczego o nr inw. 180/514
nr SA.2217.......2020

Zawarta w dniu .....ccevvveveveennne. w Lezajsku pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwem
Lezajsk z siedzibg w Lezajsku, 37-300 Lezajsk, ul. Tomasza Michatka 48, NIP: 816-00-02-354,
REGON: 690026999,

zwanym dalej w tresci umowy Wynajmujgcym,

reprezentowanym przez:

Nadlesniczego Nadlesnictwa Lezajsk - mgr inz. Zenona Szkamruka,

zwanym dalej w tresci umowy Najemca,

na podstawie:

- § 13.1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 6 grudnia 1994 roku w sprawie szczegétowych
zasad gospodarki finansowej w Panstwowym Gospodarstwie Le$Snym Lasy Panstwowe (Dz. U. z
dnia 22 grudnia 1994 roku, nr 134, poz. 692);

- Zarzadzenia nr 22/2017 Nadlesniczego Nadlesnictwa Lezajsk z dnia 29.09.2017 r. w sprawie zasad
wydzierzawiania opracowane na podstawie wytycznych Dyrektora RDLP w Kros$nie zawartych w
piSmie z dnia 08.04.2010 r., znak spr.: ZZ-2126-81/2010
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1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcy pozostajgcej w zasobach Laséw Paristwowych,
zabudowanej nieruchomosci Skarbu Paristwa potozonej w gminie Sokotéw Matopolski, obreb
ewidencyjny Wélka Niedzwiedzka, miejscowos¢ Wélka Niedzwiedzka, dziatka nr 747/1 oznaczona
w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkéw jako Ls, na ktérej znajduje sie budynek
gospodarczy, adres lesny: 04-15-3-09-175-c-00, obreb lesny: Lezajsk, lesSnictwo: Marynin, oddz.
175 ¢, z mapq gospodarczg stanowigcy zatacznik nr 1 do umowy) i, ze na podstawie art. 35 ust. 1
pkt. 1, oraz pkt. 2a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r., poz. 2100 ze zm.)
przy zawarciu niniejszej umowy reprezentuje Skarb Panistwa jako wtasciciela nieruchomosci.

2. Budynek gospodarczy wyposazony jest w instalacje elektryczng oraz instalacje odgromows.
3. Wraz z budynkiem przekazuje sie w najem (zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym
stanowigcym zatacznik nr 2):

a) prawo do korzystania z niezbednych gruntéw, oznaczonych na zatgczniku nr 1 (mapa
gospodarcza), oddz. 175 c.

4, Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu obowigzek sktadania deklaracji i informacji w zakresie
ptacenia podatku od nieruchomosci, podatku lesnego za przekazany budynek i grunt.

5. Budynek zostat przekazany Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzgdzonym do
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UMowy z dnia .ceeeveeeeeeeveeervennen. , stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, w ktorym
okreslono jego stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.

6. Date okres$long w protokole zdawczo-odbiorczym uznaje sie za date przekazania Najemcy
budynku. Protokot zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 5 stanowi podstawe do dokonania
rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

7. Najemca oswiadcza, ze stan budynku jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

8. W razie wykonania przez Wynajmujgcego lub przez Najemce, po uzyskaniu zgody, o ktérej
mowa w § 4 ust. 5 umowy, robdt majacych wptyw na stan techniczny budynku oraz znajdujgcych
sie w nich instalacji i urzadzen, Strony sporzadzajg aneks do protokotu zdawczo-odbiorczego.
Protokot zdawczo-odbiorczy, wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksami, bedzie uwzgledniany
przy dokonywaniu rozliczen po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy. W sytuacji, gdy
Najemca odmawia podpisania aneksu, bgdz nie wezZmie udziatu przy jego sporzadzeniu, dokument
ten jest sporzadzany jednostronnie przez Wynajmujgcego i wigze obie Strony umowy.

§2
1. Z tytutu najmu Najemca bedzie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego roczny czynsz, ktory
obejmuje:
- budynek o pow. 361 mz, w kwocie .......... zt za 1 m?, co stanowi fgcznie: ...eveenene. zt/rok netto,
(STOWNIE: et ztotych)
a) za rok 2020 czynsz Wyniesie: ....eeoeene zt netto (stownie: ........................ ztotych) za ....... dni

obowigzywania umowy,

b) czynsz ptatny bedzie na podstawie wystawionej przez Nadlesnictwo faktury, tacznie za rok z
gory do dnia 31 marca kazdego roku obowigzywania umowy. Termin ptatnosci wynosi 14 dni od
daty wystawienia faktury. Czynsz najmu zostanie powiekszony o podatek od towardw i ustug
wedtug stawki VAT obowigzujacej w momencie wystawienia faktury VAT.

c) Czynsz ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony przez bank
BNP PARIBAS nr rachunku: 24 2030 0045 1110 0000 0221 1370 lub w kasie Nadles$nictwa. W tytule
przelewu nalezy wskazaé: umowa najmu nr SA.2217....... 2020 2 dNia cceeveveeeeieeieee e

2. Czynsz nie obejmuje optfat eksploatacyjnych, wynikajgcych z korzystania z budynku, o
ktéorym mowa w § 3.

3. W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Najemca ma obowigzek doliczania do czynszu
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki w zaptacie.

4. Ptatnosci dokonywane przez Najemce bedg rozliczane w nastepujgcej kolejnosci: odsetki,
czynsz, pozostate optaty.

5. W gospodarczo uzasadnionych wypadkach Wynajmujacy ma prawo wypowiedzieé

wysokos¢ czynszu dotychczasowego z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.
§3

1. Najemca w przypadku checi korzystania z medidw zobowigzuje sie zawrze¢ umowy
bezposrednio z dostawcami stug.

2. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych z korzystania
z budynku, a w szczegdlnosci optat za dostawy energii oraz odbidér odpaddédw bezposrednio
na rzecz dostawcow ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.

3. W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Najemce umow, o ktérych mowa w ust. 2
optaty eksploatacyjne zostang rozliczone przez Wynajmujacego wedtug wskazan licznika.



§4

Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ budynek wytgcznie na cele prowadzenia
gospodarki rolnej.

Najemca zobowigzuje sie uzywaé budynek z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz utrzymywaé go we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Najemca zobowigzuje sie dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg przedmiot
niniejszej umowy.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujacych zasad p/poz.

Najemca moze dokona¢ w budynku adaptacji i ulepszen tylko za zgodg Wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

Najemca jest zobowigzany do dokonywania okresowych przegladéw technicznych zgodnie z
postanowieniami art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1332, 1529, z 2018 r. poz. 12) na wtasny koszt.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w budynku wynikte w skutek normalnego
zuzycia.

Najemca nie ma prawa oddac osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w najem lub
podnajem czesci lub catosci przedmiotu niniejszej umowy.

§5

. Jezeli budynek wymaga wykonania napraw obcigzajagcych Wynajmujacego, Wynajmujgcy
zawiadamia Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a Najemca
jest zobowigzany udostepni¢ mu przedmiot umowy w celu dokonania napraw. Po
zakonczeniu napraw Wynajmujacy jest zobowigzany pozostawi¢ budynek w stanie w jakim
znajdowat sie w chwili udostepnienia.

W razie koniecznosci natychmiastowego usuniecia awarii grozgcej bezposrednim
powstaniem znacznych szkéd w budynku, Najemca jest zobowigzany na Zzadanie
Wynajmujgcego do jego niezwtocznego udostepnienia. Jezeli Najemca odmawia
udostepnienia lub jest nieobecny, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do budynku w razie
potrzeby w obecnosci wtasciwego miejscowo Lesniczego.

Najemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujgcego, na koszt Najemcy,
obcigzajgcych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moze spowodowac
uszkodzenie budynku. Przed wykonaniem zastepczym Wynajmujgcy pisemnie wezwie
Najemce do przeprowadzenia napraw we wiasnym zakresie w oznaczonym terminie.

§6

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia podpisania umowy.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a. uzywania przedmiotu umowy w sposdb sprzeczny z umowag lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem, zaniedbywania obowigzkéw wynikajgcych z umowy, dopuszczajac
do powstania szkdd,
zmiany sposobu przeznaczenia przedmiotu umowy przez Najemce,
oddania do bezptatnego uzywania, podnajmu catosci lub czesci przedmiotu umowy
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d. udostepniania nieruchomosci osobom trzecim,

e. zwloki przez Najemce z zaptatg czynszu ponad trzy miesigce,
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f. dokonywania inwestycji, remontow, modernizacji, ulepszenia przedmiotu umowy
bez zgody Wynajmujacego,
g. razacego lub uporczywego naruszania innych warunkow niniejszej umowy.
. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za trzymiesiecznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone drugiej
stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.
Strony moga dokonac¢ rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim wzajemnym
porozumieniu.

§7

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany opusci¢ przedmiot

umowy w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

Przez opuszczenie przedmiotu niniejszej umowy rozumie sie:

a) przywrdcenie stanu budynku jaki istniat w dacie jego przekazania oraz zwrot w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem naturalnego zuzycia,

Najemcy nie przystuguje zwrot naktadéw poczynionych na przedmiot umowy bez wzgledu

na okres trwania Umowy i wysokos$¢ poczynionych nakfadow.

. Jezeli, pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy budynek nie zostat opuszczony,
Wynajmujgcemu przystuguje od oséb zajmujgcych budynek bez tytutu prawnego
odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki wiasciciel mégtby otrzymad z tytutu najmu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujacy moze zadaé od ww. 0sdb
odszkodowania uzupetniajgcego.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzujg sie sporzadzi¢ protokét
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy podstawe do dokonania rozliczern. W razie uchylania sie
jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze
stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzadzi¢
protokot.

Rozliczenia z tytutu najmu sg dokonywane wedtug cen z dnia sporzgdzenia rozliczenia.

§8

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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1. Wszystkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

§10

1. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane sg przez sad powszechny
wtasciwy miejscowo dla potozenia budynku.



§11

1. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zataczniki:
1. Mapa gospodarcza z lokalizacjq przedmiotu najmu,

2. Protokot zdawczo-odbiorczy

WYNAJMUJACY NAJEMCA



